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| - HISTORIQUE DU POS

- La derniére révision du POS a été approuvée le 25 janvier 2001 ;

- Suite & la loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains (S.R.U.) qui a notamment pour objet de réformer les documents d'urbanisme, le
POS des Pisux a vocation & devenir Plan Local d’Urbanisme (PLU) a I'issue d’'une
procédure de révision du document.

- La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a modifié notamment les procédures de
mutation (révision ou modification) des POS ou des PLU.

Il - CONDITIONS PREALABLES A LA REVISION SIMPLIFIEE

Le Plan d’'QOccupation des Sols de la commune des Pieux demeure tel quel tant gu'il n'est
pas révisé pour donner lieu & un Plan Local d'Urbanisme.

Cependant la procédure mise en oeuvre pour cette révision simplifiée doit respecter le
nouveau régime déterminé notamment par la loi Urbanisme et Habitat, et notamment
l'article L.123-19 du nouveau Code de 'Urbanisme, prévoyant les conditions de révision
simplifiée du POS :
+ Article L. 123-19 (L. n° 2003-590 du 2 juillet 2003) du Code de Furbanisme :
« Les Plans d'Occupation des Sols approuvés avant l'entrée en vigueur de la loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée ont les mémes effets que les plans locaux
d’'urbanisme. lis sont soumis au régime juridique des Plans Locaux d'Urbanisme defini
par les articles L.123-1 & L.123-18. Les dispositions de larticle L.123-1, dans leur
rédaction antérieure a cette loi, leur demeurent applicables.

lls peuvent faire l'objet :

a) D’une modification lorsqu’il n'est pas porté atteinte a 'économie générale du plan et
sous les conditions fixées aux b et ¢ de larticle L. 123-13 ;

b) D’'une révision simplifiée selon les modalités définies par le huitiéme alinéa de larticle
1.123-13, si cette révision est approuvée avant le 1% janvier 2006 et si elle a pour seul
objet la réalisation d'une construction ou d'une opération a caractére public ou privée,
présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre collectivité, ou
la rectification d’'une erreur matérielle.

L'opération mentionnée a la phrase précédente peut également consister en un projet
d’extension des zones constructibles qui ne porte pas atteinte a I'économie générale du
plan d’occupation des sols et ne comporte pas de graves risques de nuisance ; {...) »

La révision simplifiée est mise en oeuvre a l'initiative du maire. Elle donne lieu a un examen
conjoint des personnes publiques associées. Le projet est notifié, avant 'ouverture de
l'enquéte publigue, au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil
général et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu a [l'article
L.122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L.121-4 du Code de l'urbanisme
(chambres consulaires et autres).
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IV - JUSTIFICATION

- Compatibilité du projet au regard des normes supra-communales :

% Les lois :

@ L’article L.121-1 du code de I'urbanisme issu de 1a loi Solidarité et Renouvellement
Urbains du 13 décembre 2000, réunit 'ensemble des principes fondamentaux qui
s'imposent a tous fes documents d'urbanisme. |l s’agit des principes d'équilibre entre les
forme de développement d'une commune et la préservation de ses espaces, de
diversité des fonctions urbaines et de mixité sociales et du principe du respect de
I'environnement.

En l'espéce, la présente opération mise en oeuvre par la procédure de révision
simplifiée ne remet pas en cause I'application de ces principes : dans la mesure ot il ne
s'agit que de la rectification d’'une erreur de zonage, le respect de I'équilibre des
espaces n'est pas compromis. L’affectation des sols n’a pas été modifiée malgré 'erreur
de zonage et il n'y a pas eu d’atteinte a l'activité agricole.

B La loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral en
date du 3 janvier 1986 :

La rectification de zonage n'est pas concernée par la localisation des espaces proches
du rivage, encore moins par la bande des 100 m. En outre, le secteur ne concerne pas
des espaces remarquables de la commune.

La révision simpiifiée permet de rétablir 'application d’'un zonage NC sur le secteur
concerné. Ainsi les principes d'extension mesurée de I'urbanisation et en continuité de
urbanisation existante, s'appliqueront en compatibilité avec le dispositions de la loi du 9
juillet 1999 d'orientation agricole.

B La loi du 3 janvier 1992 sur I'eau :
Sans objet.

B La loi du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages : La
procédure de révision simplifiée ayant pour objectif le rétablissement du zonage NC, il
n'y a pas de remise en cause de la préservation des perspectives paysagéres et de la
qualité des sites.

B La loi dite «Barnier» du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection
de I'environnement :

Le projet de rectification de zonage, ne remet pas en cause, les espaces, ressources et
milieux naturels, les sites et paysages, les espéces animales et végétales, la diversité et
les équilibres biologiques auxquels ils participent. En effet, il s'agit de corriger le
classement d'une zone NCx (autorisant les constructions, ouvrages et fravaux nécessaires
aux activités de conditionnement des produits agricoles) & une zone simplement NC (zone
naturelle de protection des espaces ruraux et de I'économie agricole). Ce type de zone
instaure une protection globale de nature & préserver les grands équilibres et & concilier
les intéréts de 'activité agricole avec la protection du grand paysage.
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B Laloidu 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :
Sans objst.

B La compatibilité du projet avec le Schéma Directeur de la région de Cherbourg
(validé SCOT) : L'opération s'inscrit en périphérie de I'aire urbaine des Pieux repérée
au document graphique du S8.D., en espace agricole. La rectification de zonage
envisagée dans le cadre de la révision simplifiée du POS des Pieux est donc compatible
avec les orientations du Schéma Directeur de ia région de Cherbourg.
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V - ACTUALISATION DES DOCUMENTS DU P.O.S.

Les documents du POS sont modifiés en conséquence :

- Cf. Document graphique du centre-bourg (3b) modifié.
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